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Navrh zadani uzemniho planu Mezholezy (déle jen ,,Zadani) je zpracovan v souladu s piilohou ¢. 6
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti a ve smyslu ustanoveni § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon*).

Divodem potizeni nového tizemniho planu (déle jen ,,UP*) je pozadavek fakt, Ze pfedchozi uzemni
plan byl zpracovéan:

- v dob¢ platnosti starého stavebniho zakona,

- digitalni formou nezohlednujici soufadnicovy systém, ktera neodpovida soucasnym standardiim,

(novy UP bude zpracovan digitalnim zptisobem tak, aby byla data dale pouZitelna v geografickém
informacnim systému Plzeniského kraje)

- s dlouhym ¢asovym odstupem, jehoz diisledkem jsou zmény a aktualizace vstupnich podminek pro

vyuziti izemi.

Uzemni plan Mezholezy se pofizuje pro celé spravni Gizemi obce Mezholezy tj. pro 2 katastralni
uzemi, a to Mezholezy u HorSovského Tyna a Bukova u Semnévic.

Zastupitelstvo obce Mezholezy stanovuje pro zpracovani izemniho plianu nasledujici
pozadavky:

A. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU

Pii zpracovani navrhu UP Mezholezy (dale jen ,,Navrhu UP“) je nutné respektovat obecné zasady
Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR), schvélené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.20009.
Spravni uzemi obce Mezholezy neni zafazeno do Zzadnych rozvojovych os, rozvojovych oblasti ani
specifickych oblasti, ploch ani koridord dopravni a technické infrastruktury dle tohoto dokumentu. Pro
spravni izemi nevyplyvaji z vySe uvedeného dokumentu zadné konkrétni pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen ,,ZUR PK*), schvalené Zastupitelstvem
Plzenského kraje dne 2.9.2008, nezatazuji spravni uzemi obce Mezholezy do Zadnych rozvojovych os,
rozvojovych oblasti ani specifickych oblasti, ploch ani koridord dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu dle tohoto dokumentu.

Ze ZUR PK vyplyvaji tyto pozadavky:

- zohlednit dotéeni spravniho uzemi koridorem vedeni VVN 400 kV,

- zohlednit minimalni dotceni spravniho uzemi vyhledovym koridorem rychlostni Zelezni¢ni traté
VRT-K,

- zohlednit dotceni spravniho uzemi obecné chranénym tuzemim, resp. Pfirodni parkem Sedmihofi,

- zohlednit dotéeni spravniho izemi regionalnim uzemnim systémem ekologické stability (dale jen
L, USES®),

- zohlednit dotceni spravniho izemi dominantni krajinnou vedutou,

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch minimalizovat zabory zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany
zemeédélského padniho fondu a upfednostiiovat volné plochy v zastavénych uzemich a plochy brownfields.

B. POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Pro spravni tizemi obce Mezholezy, které spadd do plsobnosti obce s rozsifenou pusobnosti
Horsovsky Tyn (dale jen ,,ORP*), jsou v soucasné dobé zpracovany Uzemné analytické podklady ve smyslu
§ 26 zakona &. 183/2006 Sb. (dale jen ,,UAP).

Néavrh UP bude brat zietel na UAP ORP Hor$ovsky Tyn, na limity vyuziti Gizemi vyplyvajici
z pravnich predpistl, spravnich rozhodnuti a z platného izemniho planu obce Mezholezy (dale jen ,,UPO*),
jehoz vyhlaska o zavazné &asti UPD nabyla uéinnosti dne 17.12.2002.



P¥i Navrhu UP je nutné respektovat zejména tyto limity vyuZiti izemi:

- lokalni USES (do Navrhu UP zapracovat Plan USES),

- silnice III. tfidy a jejich ochranna pasma,

- trasy vedeni technické infrastruktury a jejich ochrannd pasma,

- Pfirodni park Sedmihoti,

- dva vodni zdroje s vyhlaSenymi ochrannymi pasmy I. a II. Stupné,

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa a jejich ochranna pasma.

Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici dopad na feSené uzemi, nebyly zaznamenény.

C. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

V UP budou vymezeny plochy pro:

- navrh individuélniho nizkopodlazniho bydleni prioritné formou ploch piestavby,

- umirnény navrh individualniho nizkopodlazniho bydleni formou novych rozvojovych ploch
v navaznosti na zastavéné Uzemi - vrozsahu max. 10 stavebnich parcel, tzn. do 15000 m* a
rozvojovych ploch, resp. zastavitelna tzemi dana platnym UPO,

- rekreaci (s vyjimkou chatové osady),

- dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na noveé vymezené plochy,
- vefejna prostranstvi,

- roz&ifeni stavajiciho zemédélského druzstva (v rozsahu dle platného UPO) max. do 10 000 m*

- cyklotrasy,

- nové ucelové komunikace vedouci mimo centrum obce.

V UP bude provedeno:

- vyhodnoceni aktualni naplnénosti a potiebnosti dal$ich zastavitelnych ploch / prioritni vyuziti
(respektovani) zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych predchozim UP.

Zpracovatel UP upravi, piipadné vymezi zastavéné tzemi v souladu s §2 odst. 1 a §58 stavebniho
zékona a zreviduje aktudlni naplnénost a vyuziti rozvojovych ploch dle pfedchoziho UPO a jejich aktualni
potfebnost. Pozemky s vydanym utzemnim rozhodnutim véetné nedokonéenych staveb, které nejsou
evidovany v katastru nemovitosti, budou zakresleny do zastavitelnych ploch.

D. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU
KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

Uzemi bude UP ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. S piihlédnutim k uéelu
a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m>. Plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti lze s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji Clenit dle § 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

D.I  POZADAVKY NA STANOVENI URBANISTICKE KONCEPCE

Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovana — budou respektovana a posilena centra sidel
(zejména prostory vefejnych prostranstvi s vodnimi plochami a toky), respektovany dominanty a stavajici
charakter sidel a hladina zastavby. Bude provéfena moznost obnoveni vazby mezi navsi a bichem
Mezholezského rybnika. Zastavitelné plochy budou fteSeny tak, aby sidla vhodné zahustovaly
a minimalizovaly tim zabor krajiny s pfihlédnutim k ochrané pohledovych horizontli a dalkovych pohledi.
UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni vyuZiti, piipustné vyuziti,
nepiipustné vyuziti, popiipadé podminéné piipustné vyuziti). Dale UP stanovi podminky prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Podle ucelnosti budou vymezeny plochy
a koridory tizemnich rezerv s cilem proverit moznost jejich budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V piipadé
potieby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno potradi zmén
v Uzemi (etapizace).



D.2  POZADAVKY NA STANOVENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Bude stanoven systém zakladnich prvki, tvoficich kostru usporadani krajiny a zékladni principy
jejich ochrany. Bude provéiena sit’ ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem
na potieby zemédélstvi, lesniho hospodaistvi, cykloturistiky a pési turistiky. S ohledem na krajinny raz
uzemi nebudou ve volné krajiné vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny. Bude provéfena
moznost revitalizace upravenych vodnich tokii a ploch (zruSeni zatrubnéni, tpravy koryt regulovanych
vodnich tokl s pfipadnym dobudovanim malych vodnich nadrzi, atd.). Budou zapracovany a upfesnény
prvky regionalniho USES, vyplyvajici ze ZUR PK, a navrzeno feseni lokalniho USES, vychazejiciho z Planu
USES, a plochy vyznamnych krajinnych prvki. Bude navrzena vysadba ochranné zelené kolem
zemédelského arealu v Mezholezich. Budou provéfeny moznosti vymezeni vysadby vhodnych dfevin podél
stavajicich vodoteci a polnich cest v tisecich, kde dosud chybi.

Tvorbu koncepce usporadani krajiny je tfeba koordinovat s navrzenymi komplexnimi pozemkovymi
upravami.

E. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

E.1  POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

UP nebude zasadn& ménit stavajici koncepci dopravy v Gizemi.

- nov¢ navrzené zastavitelné plochy budou obsluhovany ze stdvajicich, pfipadné prodlouzenych
obsluznych komunikaci,

- bude provétena potieba odstavnych a parkovacich ploch,

- bude respektovana sit’ okolnich cyklistickych tras.

E.2  POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zasobovani vodou zejména z domovnich studni
a v obci Mezholezy ¢astecné 1 napojenim na vodovod ZD Mezholezy,

- odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — stavajici systém jednotné kanalizace s odtokem do ptitoku
Mezholezského rybnika bude zachovan, do budoucna bude nezbytné zajistit rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akumulac¢nich jimek pro zachycovani odpadnich vod, v Casti
obce Bukova bude zachovan stavajici systém jednotné kanalizace ukoncen jednou volnou vyusti
do bezejmenného pritoku Bukovského potoka, splaskové vody budou zachycovany v akumulaénich
bezodtokovych jimkach, jenz bude likvidovan na ¢istirné odpadnich vod obce Velky Malahov,

destové vody je tieba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mife zdrzovat
na pozemku, piipadné zadrZovat v jimkach,

- zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na néavrh
zastavitelnych ploch a piipadn¢ navrzena plocha pro umisténi nové trafostanice,

zasobovani plynem — budou provéieny mozné napojovaci body a realizace plynovodu,

- zasobovani teplem — bude respektovan stavajici systém, ve spravnim tUzemi obce se nenachazi
centralni tepelny zdroj ani neni uvazovano o jeho zfizeni,

- vefejna komunikaéni sit’ — zakladni telekomunikacni sit’ bude zachovéana,

- nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu, bude
respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na urCenou lokalitu mimo feSené
uzemi (skladka Lazce).

Prvky navrhované technické infrastruktury lze zafadit dle uvaZeni zpracovatele UP do vefejné

prospésnych staveb.

E.3  POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI
Koncepce obcanského vybaveni se nebude principialné ménit, budou respektovany stavajici plochy.
S ohledem na rozsah a naplii nékterych ploch je mozné stanovit regulativem moznost polyfunkéniho vyuziti.



E4  POZADAVKY NA RESENI VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Budou respektovana stavajici vefejna prostranstvi, v ptipad¢ potieby budou samostatné vymezeny
plochy vetejnych prostranstvi a stanoveny podminky pro jejich vyuziti.

F. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

F.1  Z HLEDISKA HISTORICKYCH, KULTURNICH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMI

Kromée hodnot tizemi stanovenych zvlaStnimi pravnimi predpisy nebo na zaklade nich, se za hodnoty
uzemi povazuji:

- urbanistické hodnoty uzemi: centrum a dominanty obce, pivodni statky v ramci souboru lidové
architektury z 19. a 20. stoleti, charakter sidla, hladina zastavby,

- drobné sakralni stavby, kiize, pomniky apod.

V uzemnim plénu budou stanoveny podminky pro rozvoj téchto hodnot. Pfi navrhu novych
zastavitelnych ploch bude bréan zietel na dalkové pohledy na sidla.

UP vymezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat
architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Pokud to bude z hlediska
vetejnych zajml potiebné, budou vymezeny stavby nezptsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona.

F.2  Z HLEDISKA PRIRODNICH HODNOT UZEMI

Vyska zastavby nesmi naruSit pfirodni a krajinné dominanty a hlavni pohledové osy v kotlin¢ na
pozadi s pfirodnim parkem Sedmihofi. Bude zachovano harmonické métitko a charakter okolni krajinné
scény.

G. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
A ASANACE

Zpracovatel v navrhu UP stanovi dle potieby a uvaZeni:

- verejné prospésné stavby (jako napf. dopravni a technickd infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne
v ndvaznosti na nové vymezené plochy, uc¢elové komunikace ve volné krajing, cesty pro pési a cyklisty,
stavby liniovych vedeni inzenyrskych siti a dalSich zafizeni apod.),

- verejné prospésna opatreni (jako napf. opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi,
protierozni opatieni, zaloZeni a doplnéni novych prvka USES, nové vefejna prostranstvi apod.).

Pozadavky na asanace vyplyvajici z ustanoveni § 97 odst. 2 stavebniho zdkona v uzemi nejsou
uplatnény.

H. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNI OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYNI PRIRODNIMI JEVY)

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a poZarni
ochrany. V feSeném tizemi se nenachdzeji objekty a plochy urcené k obrané statu, ani sem nezasahuji jejich
ochranna pasma. Poddolované ani sesuvné tizemi se v feSeném Uzemi nenachéazi. Bude provéfena moznost
realizace ochrany proti povodnim.

L. POZADAVKY A POKYNY PRO RESENIHLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU V UZEMI

V lizemnim plinu je tfeba vyreSit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické ziavady
v Uzemi, vzajemné stifety zamérti na provedeni zmén v uzemi a stiety téchto zaméru s limity vyuZiti
tzemi, ohroZeni izemi povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy:

- negativni nasledky vedeni dopravy vazané na zeméd¢lsky areal centrem obce,



- zrevidovat vhodnost lokalizace rozvojovych ploch pro bydleni danych predchozim UP s ohledem
na aktualizaci vstupnich podminek vyuziti Gzemi,

- brat zietel na trasy a objekty technické infrastruktury, prvky USES a ostatni limity vyplyvajici
z nadtazenych uzemn¢ planovacich dokumentaci a platnych pravnich ptedpisi,

- u jednotlivych rozvojovych ploch fesit pozadavky na zabezpeceni vhodné dopravni obsluznosti
a jejich napojeni na veskeré dostupné sit¢ technické infrastruktury,

- zastavitelné plochy pfednostné vymezovat na méné kvalitnich ptidach.

J. POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Spravni izemi obce Mezholezy neleZi na zadné rozvojové ose &i v rozvojové oblasti dle ZUR PK.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se predpokldda vymezeni zastavitelnych ploch (blize
specifikovanych v kap. C) a E) zadani). Pfesny rozsah bude pfedmétem Navrhu UP. Déle se v feSeném
uzemi predpoklada vymezeni ploch piestaveb.

K. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI{

Nejsou predpokladany pozadavky na vymezeni takovychto ploch, mohou vSak byt upraveny ve fazi
navrhu UP, (u rozvojovych ploch s vymérou nad 2 ha a v ojedinélych ptipadech i u mensich ploch bude
v Navrhu UP uloZeno provéfeni vyuziti fe$eného izemi formou vypracovani uzemni studie).

L. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Nejsou predpokladany pozadavky na vymezeni takovychto ploch, mohou vSak byt upraveny ve fazi
Navrhu UP.

M. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANi UPLATNIL
POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENiI Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU CI PTACi OBLAST

O téchto pozadavcich rozhodne pfisluiny dotéeny orgin ve svém stanovisku. UP s nejvétsi
pravdépodobnosti nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti vzhledem ke skute¢nosti, Ze
na tizemi obce se evropsky vyznamna lokalita ani pta&i oblast nenachézi. V Navrhu UP se nepfedpoklada
potieba zpracovat vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj izemi ani vlivii na Zivotni prostiedi.

N. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Neptedpoklada se uplatnéni pozadavku na zpracovani konceptu uzemniho planu ¢i variantnich
feSeni.
0. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A NA USPORADANI

OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMiI A PROBLEMY
K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI{

UP bude po formalni strance vydan opatienim obecné povahy dle dikce spravniho fadu v platném



znéni. Bude dodrzen obsah &lenéni UP podle piilohy &. 7 k vyhlasce & 500/2006 Sb., pokud neni déle
uvedeno jinak. UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou a bude pouzit soutadnicové orientovany
mapovy podklad (S-JTSK).

Vyhotoveni a odevzdani:

- Navrh UP bude pro uéely spoleéného jednani — 1 paré,

- upraveny Navrh UP podle vysledkii spole¢ného jednani pro téely vefejného projednani — 1 paré,
- upraveny Navrh UP podle vysledka vefejného projednani pro uéely vydani UP — 4 paré.

Navrh UP bude obsahovat:

Vyrok:

- Textova &ast UP (dle metodického pokynu MMR)

- Graficka ¢ast UP (piiloha &.7 vyhlagky ¢.500/2006 Sb. 1/3) bude obsahovat vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni vuzemi 1:10 000

2. Hlavni vykres 1:10000

(v pripad¢ nutnosti zpiehlednéni vykrest je mozné k Hlavnimu vykresu doplnit vykres Koncepce
dopravni a technické infrastruktury v M 1 : 10 000)

3. Vkres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

(vykres bude zpracovan, pouze pokud bude vymezena alespon jedna vefejné prospé$na stavba,
opatieni Ci asanace)

Odiivodneéni:
- Textova &ast UP (dle metodického pokynu MMR)
- Graficka ¢ast UP (piiloha &.7 vyhlagky ¢.500/2006 Sb. 1/3) bude obsahovat vykresy:

1. Koordinacni vykres 1:10 000
2. Vykres Sirsich vztahi 1:50 000
3. Vykres predpokladanych zaborii ZPF 1:10000

Odtivodnéni miize byt v textové i grafické Casti oproti ustanoveni vyhlasky rozsireno.

Obsah grafické ¢asti (vykresy a jejich méfitka) mize byt dle potieby a po domluvé s pofizovatelem
meénén. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Grafickd ¢ast mize byt doplnéna
schématy. Zastavéné a zastavitelné casti je mozné zobrazit v detailnéj§im mefitku 1 : 5000 na dalSich
vykresech. V textové &asti bude uveden idaj o poétu listd textové ¢asti UP a o poétu vykrestt UP. Odchylky
od vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, pii vymezovani ploch budou
adné& zdtivodnény. Uzemni plan bude odevzdan spolu se zdrojovymi daty.

Jako podklad pro zadani UP slouzily mimo jiné doplitkové prizkumy a rozbory zpracované projekéni
kancelati ING. ARCH. PETR SLADKY v listopadu 2011.

Zadani UP nema grafickou piilohu.



